Kallelse - Dagordning-Stdmma Skogsbarens samfallighet
SKOGSBARENS SFF
www.skogsbarens.org

KALLELSE TILL ARSMOTE

Datum: 2017-04-23
Plats: Langsatterskolans matsal

Tid: kI 17:00

81 Moétets dppnande

§2 Godké&nnande av dagordning

§3 Arsmétet behorigt utlyst

84 Val av motesordforandefor stdmman

85 Val av sekreterare och tva justeringsman, tillika rostraknare for stimman
86 Vattenlacka —information och genomgang av alternativ for finansiering
87 Garagebesiktning och underhall 6vriga gemensamma byggnader

§8 Redovisning av samféllighetens verksamhet under 2016

88b Balans och resultatrékning

88¢c Debiteringslangd (finns tillganglig hos kassoren och kommer finnas pa stamman)
§8d Revisorernas beréttelse

89 Beslut om faststéallande av Balans och Resultatrakning

8§10 Ansvarsfrihet for styrelsen

8§11 Ersattning till styrelse och revisorer

§12 Faststéllande av 2017 ars budget

8§13 Val av styrelse och styrelseordférande

8§14 Val av revisorer

8§15 Kvartersombud tillika Valberedning

§16 Motioner

§17 Ovriga fragor:

818 Beslut om hur protokoll fran stamman skall distribueras

819 Motets avslutande

For underlagsmaterial sdsom verksamhetsberattelse, arsredovisning mm se hemsidan:
www.skogsbarens.org

Om du vill fa ett exemplar av underlagsmaterialet utskrivet kontakta kassoren: kassor@skogsbarens.org



,Vattenlacka i samfalligheten utanfor Blabarsvagen 11

Som ni alla blivit medvetna om har en vattenlacka i samfalligheten upptackts och atgardats. Eftersom
stora mangder vatten har runnit ut vilket riskerar att bli en hog kostnad for samfalligheten behéver
detta diskuteras pa arsmotet. Har kommer darfor en férteckning 6ver handelserna kring
vattenlackan.

2017-02-16 Under arbetet med bokslutet upptacks att kommunen fakturerar samfalligheten fér mer
vatten an vi forbrukar enligt avlasningar i varje fastighet. Efter kontakt med kommunen meddelar de
att samfallighetens vattenforbrukning inte har lasts av och rapporterats till kommunen de senaste
aren. Den senast avldsningen och rapporten ar fran 2013-04. De har darfor fakturerat
vattenforbrukning baserat pa tidigare ars forbrukning. Enligt kommunen ska samfalligheten en gang
varje ar lasa av vattnet i de tva brunnar dar vattnet kommer till samfélligheten (en vid parkeringen
kvarter 1 och en vid parkeringen kvarter 4) och rapportera till kommunen.

2017-02-16 — Idag Ingen i nuvarande styrelse eller tidigare styrelsemedlemmar som kontaktas vet
vart nycklarna till avlasningsbrunnarna finns. Fa verkar ha kant till att vattnet skall Idsas av och
rapporteras till kommunen varje ar. Styrelsen har t ex pratat med nagra tidigare ordférande och de
kdnde inte heller till att vattnet ska ldsas av varje ar. Det finns inget dokumenterat om detta i ndgot
av de protokoll som finns arkiverade pa hemsidan (2005 och senare) och ingen annan dokumentation
kring detta har hittats. Senaste avlasningen gjordes av styrelsen 2012. Styrelserna 2013 och 2014
hade en VA-ansvarig ledamot men ingen avlasning av vatten gjordes. Gissningsvis ar det en
kombination av bristande dokumentation, dverlamning och uppfoljning som medfért att vattnet inte
har lasts av efter 2013.

2017-02-17 Hanglasen till avldsningsbrunnarna klipps och samfallighetens vattenférbrukning lases av
och rapporteras till kommunen. Férbrukningen stdmmer inte alls med kommunen beradkning av var
forbrukning. Problemet ar troligen felaktiga matare eller en vattenlacka. Kommunens VA-teknikar har
slutat for dagen men ska kontakta samfalligheten nasta vecka (17/2 ar en fredag).

2017-02-19 Vattenférbrukningen ldses av igen och visar pa en ovanligt hog forbrukning sedan 17/2.
Dock ar det helg vilket skulle kunna férklara den héga férbrukningen.

2017-02-21 Kommunens VA-tekniker inspekterar matarna och misstanker att vi har en vattenlacka i
omradet och rekommenderar att vi laser av matarna nattetid eftersom inget vatten da borde
forbrukas.

2017-02-23 Avlasning nattetid visar att samfalligheten forbrukar ca 80 liter/min klockan 03:15.
Eftersom bada matarna visar att ca 40 liter/min forbrukas pa natten beror det med stor sannolikhet
att det finns en eller flera vattenlackor i samfallighetens vattenledningar.

2017-02-23 Vattenlackan lokaliseras med hjalp av Nykoping kommuns VA-tekniker som lyssnar pa
servisventilerna. Lackan ar sa stor att man till och med hor den vid servisventilen utanfér
Blabarsvagen 11 utan séarskild utrustning.

2017-02-23 Arendet anmils till ledningskollen som skickar drendet vidare till alla féretag och
organisationer som har ledningar i omradet.



2017-02-26 Styrelsen har extra mote for att diskutera vattenldackan och fordela ansvar for det
fortsatta arbetet.

2017-02-26 VA-ritningar lokaliseras och digitaliserade. Ritningar visar dock planerad dragning av
vatten och avlopp och ledningarna faktiska dragning kan darfér variera fran dessa.

2017-02-27 Kontakt tas med flera graventreprendrer men endast MR Sérmland meddelar att de kan
utfora arbetet med relativt kort varsel. En representant fran MR S6rmland ar ute pa omradet och
inspekterar.

2017-02-27 Koner ar inforskaffade och omradet ar avspéarrat da det kan foéreligga rasrisk.

2017-03-28 Lyktstolpen vid servisventilen kopplas ur da den férmodligen behéver lyftas bort under
gravarbetet.

2017-03-01 Alla ledningar ar utmarkta (el, tele, fjarrvarme och fiber).

2017-03-01 MR Sormland far klartecken att pabdrja gravningen och de meddelar att de arbetar for
att ordna personal inklusive en VVS-certifierad montor.

2017-03-01 Samfallighetens forsakringsbolag kontaktas. Eftersom vattenledningar berdknas halla ca
30 ar kan vi endast rakna med ersattning med 20 % minus sjalvrisk pa ca 8000 kr for arbetet att laga
lackan.

2017-03-01 Styrelsen har extra mote for att diskutera arbetet kring vattenlackan.
2017-03-06 MR S6rmland meddelar att gravarbetet kommer inledas 9/3.

2017-03-07 Information delas ut till samtliga hushall om att gravarbetet paborjas 9/3 och vattnet
kommer vara avstangt under arbetet. Fastighetsagare till Blabarsvagen 9 och 11 meddelas att delar
av delas tomter kan behova gravas upp for att kunna atgarda vattenlackan.

2017-03-08 MR Sormland meddelar att den fallna och kommande snon stéller till det och gravarbetet
behover skjutas upp.

2017-03-08 Information delas ut till samtliga hushall om att gravarbetet tyvarr behover skjutas upp.
2017-03-14 MR S6érmland bekraftar att gravarbetet kommer paborjas 16/3.

2017-03-14 Information delas ut till samtliga hushall om att gravarbetet paboérjas 16/3 och vattnet
kommer vara avstangt under arbetet.

2017-03-16 Gravningen pabodrjas utanfor Blabarsvagen 11.
2017-03-17 Vattenlackan repareras. Lackan berodde pa att servisventilen stod pa en betongplatta
och nar marken rort pa sig sa har plattan tryckt pa ventilen sa att kopplingen mellan ventilen och

ledningen har gatt av. Vattenledningen som gar fran huvudledningen in till Blabarsvdgen 11 var alltsa
helt av vilket forklarar att stora mangder vatten runnit ut. Servisventil och kopplingar ar nu bytta.

2017-03-17 Vattenmatarna ldses av dagtid och visar en mer rimlig vattenférbrukning.



2017-03-20 Vattenmataren vid Blabarsvagen lases av klockan 05:00 och visar da ingen forbrukning.
Vattenmataren vid Hjortronvagen lases av 05:15 och visar viss forbrukning.

2017-03-21 Kommunen fakturerar samfélligheten for vattnet som runnit ut i samband med
vattenldckan. Berdknad mangd vatten som runnit ut i samband med lickan &r 91 402 m3. Nyképings
kommun fakturerar samfilligheten fér halften av denna méangd vatten (45 701 m3) vilket uppgar till
en kostnad av 1 391 023,75 kr. Om lackan har varit lika stor sedan den startade och om ca 80 liter
vatten/min runnit ut berédknas lackan ha uppstatt i december 2014.

2017-03-23 Vattenmatarna lastes av klockan 04:00. Vattenmataren vid Blabarsvagen visar ingen
forbrukning medan vattenmataren vid Hjortronvégen visar en forbrukning pa ca 1 liter/min (ca 526
m3/ar). Férbrukningen kan bero p& en mindre lacka i samfillighetens nat men skulle dven kunna bero
pa en lacka i en fastighet i form av en toalett som star och rinner. Nar teknikern fran Nykopings
vatten var har och letade efter vattenlackan tillsammans med oss sa borjade vi pa kvarter 1 och innan
vi hittade lackan pa kvarter 4 hade vi lyssnat pa alla servisventiler som vi hittade pa kvarter 1, 2, 3
och 5. Det finns med alla sdkerhet nagra vi missat, bland annat de som gar in i suterranghusen som vi
inte hittade. Men om det finns en vattenldcka i samfallighetens nat och den bara syns pa
vattenmataren pa Hjortronvagen sa borde den vara beldgen relativt ndra den mataren. Eftersom vi
redan lyssnat pa de flesta servisventilerna pa Hjortronvagen sa innebar det att en eventuell lacka déar
kommer vara svar att hitta.

2017-03-24 Betalningsdatum for fakturan kopplad till vattenldackan har flyttats fram sa att fragan om
finansiering kan diskuteras och beslutas av arsmotet.

2017-03-28 Styrelsen har extra mote déar revisorerna och representanter fran bostadsrattsféreningen
bjuds in for att diskutera framst vattenlackan och dess konsekvenser for samfélligheten.

Styrelsen arbetar nu med att

e Forhandla med kommunen om kostnaden for vattenlackan.
e Dokumentera rutiner och férbattra arbetssatt for att mojliggora tydligare 6verlamningar och
effektivare styrelsearbete i framtiden.



Arné 2017-03-27

Till styrelsen och revisorer

Angaende vattenlacka

Jag eller ndgon annan i vart hushall har inte mojlighet att narvara vid arsstamman den 23/4.
Jag har nagra fragor jag vill ha svar pa.

1. Varfor har inte styrelsen haft nagot protokollfért konstituerande méte 2015 och 2016, och utsett nagon
ansvarig for vatten, el och tv?

2. Har nagon i styrelsen overhuvudtaget brytt sig om avlasningen av vattenmatare?

3. Hur kommer de boende i samfélligheten att drabbas ekonomiskt, nér inte styrelsen, vad jag forstar, last
av vara gemensamma vattenmatare for hela samfalligheten. Styrelsen far, vad jag vet, uppmaning fran
kommunen angaende avlasning av vara gemensamma vattenmatare en gang per ar. Den senaste, som jag
vet, avlast matare ar Martin Lemon ar 2013. Kommer styrelsen att kontakta kommunen, for att kunna fa
en forlikning till stand. Man borde kunna se pa tidigare ars avlasningar vad vi férbrukat och utifran det
kunna na en uppgorelse om vad vi skall betala i vattenforbrukning.

4. Hur kommer ansvarsfriheten for innevarande verksamhetsar att paverkas? Styrelsen har inte tillsatt
nagra ansvariga for vatten, el och tv. Kan man utifran detta ifrdgasatta om styrelsen brustit i ansvar?

5. Jag vill att man pa arsstamman valjer nagra med juridisk kunskap, som utreder styrelsens agerande,
innan det tas nagot beslut om ansvarsfrihet fér innevarande verksamhetsar. Tidigare verksamhetsar kan
vi inte, vad jag forstar, gora nagot at, da styrelsen redan har fatt ansvarsfrihet for 2014 och 2015.

Med vanlig halsning
Kjell G. Sjoo
Blabarsvagen 25
Tel 0767698345



Fragor och svar angaende vattenlackan som inkommit till styrelsen

Hur kan det komma sig att lackan inte markts tidigare?

Ansvaret for att lasa avinkommande vatten till samfalligheten ligger hos samfalligheten. Detta lastes
av senast 2013 och informationen om att denna uppgift aligger samfélligheten har i nagot skede
missats och darefter inte utférts. Kommunen har inte ett forfarande dar de paminner om att
avlasning inte ar gjord, vilket gjort att samfalligheten inte uppmarksammats pa att uppgiften skall
utforas.

| omradet kring lackan har inte heller nagonting markts sasom sprucken asfalt, underminering av
marken osv formodligen for roren dar ar djupt dragna. Narmast berérd fastigheter har inte markt ex.
forsamring av vattentryck.

Varfor har inte nagon vattenansvarig utsetts i styrelsen vid de konstitionerande méten som halls
efter stimman, det fanns tidigare? Aven TV och elansvarig fanns.

De konstituionerande métena i anslutning till stdmman har genomforts i syfte att utse vem som skall
inneha vilken post i styrelsen (forutom ordférande som valjs av stamman). Motet har foljt
information i stadgarna avseende styrelsens sammansattning och inte olika ansvarsomraden utéver
det. Protokoll fran de konstituionerande motena har inte lagts upp pa hemsidan utan finns i
samfallighetens dokumentation. | samband med vattenlackan har styrelsen gatt tillbaka i
dokumentationen (bl.a. gamla protokoll och pratat med tidigare ansvariga) for att fa information om
vattenansvarigs uppgifter. | dagslaget ar informationen som hittats i gamla protokoll mm begransad.

Hur ser styrelsens ansvar och méjlighet till ansvarsfrihet ut da avlasning inte skett? Kan en
utredning goéras (ex av nagon med juridisk kompetens inom omradet styrelseansvar)?

Revisorerna tar fram sin revisionsberattelse med det underlag som funnits tillgangligt. Punkten
avseende vattenldckan, dess konsekvenser och atgarder kommer tas upp pa stamman och behandlas
vidare dar utifran vad stimman anser.

Finns det risk for fler lackor?

Nu har vi last av matarna nattetid och férutom ett mycket, mycket liten forbrukning pa
Hjortronvagen (storleksordningen visar pa att det skulle kunna vara ex. en rinnande toalett eller
droppande kran) verkar det lackfritt. Dock ar natet ar gammalt och nya lackor kan uppsta men tatare
mataravlasning skall forhindra att nya lackor inte upptacks i tid.



Har ni forsokt forhandla eller féra en dialog med kommunen f6r att minska kostnaden?

Ja det har vi och dar har vi inte avslutat dialogen dn. Kommunen har som princip att debitera halva
kostnaden av vattenforbrukningen vid en lacka, vilket gor att vi per automatik far en viss
nedskrivning. Dock finns andra saker som ocksa diskuteras for att eventuellt minska kostnaden bl.a.
vilken vattentaxa vi skall debiteras for (2015,16 eller 17), betalningstid for fakturan osv.

Har vi nagra férsdkringar som ticker detta?

Néatet ar sapass gammalt att den forsakring vi har tacker endast en liten del av kostnaderna pga
aldersnedrakning samt avdrag for sjalvrisk.

Hur blir det med avrikning for det vatten jag férbrukat under aret?

Precis som tidigare baseras den pa den ensiklda fastighetens férbrukning. Kostnaden for lackan
kommer belasta alla fastigheter lika.

Vad vidtar ni fér atgarder?
Nuvarande styrelse har tagit fram en handlingsplan som innehaller ett antal atgarder:

Framst handlar det om att fa en bra dverlamning fran gamla till nya styrelsemedlemmar, vilket
kommer underlattas da vi nu tar fram dels en arskalender 6ver vad som skall géras under aret
(stdmma, staddagar, avlasningar vatten, handla upp grasklippning och snéréjning osv) och vilka
uppgifter som aligger vilken post i styrelsen.

Aven en kvartalsvis vattenavldsning (i samband med kommunens fakturering) infors.



Alt1

Alt 2

FORSLAG TILL TACKANDE AV FORLUST

Sa har ser forslag till resultatdisposition ut i bokslutet 2016.

Forslag till resultatdispostion 2016
1B 166
Arets forlust -902 307
Forlust fore avsattningar -902 141
Styrelsens forslag till disposition

Avsattning till fonderade medel -45 900
Disp ur fonderade medel 278100
Avséttning till fonderade medel - garage -40 400
Avsattning ranta fonderade medel -1348
Aterbetals till medlemmarna 0
Summa 190 452
Balanseras vidare -711 689

En samfallighet far varken redovisa overskott eller ett underskott
Ni vet ju att vi aterbetalar nar verksamheten gar med plus och i konsekvens

med det maste ocksa underskott tackas.

Forlusten kan tackas pa tva eller flera satt.
Beloppet kan betalas in som en engangsumma
Det skulle innebara att varje hushall betalar:

Summa Antal hush Per hushall

711689 116 6135

eller sa kan beloppet delas upp pa t ex 3 ar och laggas pa kvartalsavgiten
det skulle i safall se ut sa har:

Summa Summalar Summa medl ar Per kvartal Per manad

711689 237 230 2045 500 167

Det forsta alternativet skulle innebara att pengarna kommer in och vi kan betala

den faktura som kommunen har skickat.

Det andra alternativet ger inte samma handlingsfrihet eftersom det kommer ta
langre tid innan vi fatt in pengarna.

Men vi traffar kommnen den 19 april och kommer da att diskutera

bade beloppet och en avbetalningsplan.

Vi kommer i forsta hand att forsoka fa till stand en sa langsiktig avbetalningsplan
med kommunen som majligt men det kan &nda i slutdnden medféra att vi maste lana
av banken for att tacka upp likviditeten.

Vi har méte med banken den 10 april da vi tittar pa méjligheterna



Budgetforslag - 2017 Enl Alt1

Okning av kvartalsavgiften p g a 6kade kostnader Budget Utfall Budget Utfall| Forslag budget
vatten och renhallning &r 200 kronor per kvartal. 2015 2015 2016 2016 2017
INTAKTER

Kvartalsavgifter 1519200 1525200 1525 200 1525200 1571600
Garage-el 600 0 600 200 200
Tvattstugeavgifter 5000 4275 4500 4440 5000
Ovriga intakter 0 25000 0 0 0
S.a intakter 1524 800 1554 475 1530 300 1529 840 1576 800
Rénta lan fiber 8500 8622 5600 5682 3000
SUMMA INTAKTER 1533 300 1563 097 1535900 | 1535522 1579 800
DRIFTSKOSTNADER

Kallvatten - Hjortronvagen 270 000 267 750 269 000 273 352 310 000
Kallvatten - Blabérsvégen 265 200 264 526 265000 270 087 297 000
Elektricitet 70 000 59 292 70 000 65137 73 000
Yttre Belysning 15 000 15 000 15 000
TV-Anlaggning 0

Programavgifter - Kabel TV 135 000 131541 135 000 132 556 135 000
Rénta Lan Fibernéar 8500 7973 5600 5435 2500
Sophantering 137 000 147 868 151 000 168 056 175 000
Gatu-underhall 12 000 12 000 12 000
Sndrdjning 210 000 95613 200 000 96 413 200 000
Gronomrade inkl arvode gréasklippare 50 000 9947 15 000 320 25000
Lekplatser 40 000 22163 80 000 86 845 25 000
Garage, Kvartershus 25000 15 486 25000 4273 25000
Tvéttstuga 10000 0 10 000 8439 5000
Stédning 24000 15795 24000 9247 24000
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1271700 1037 955 1276 600 1120 159 1323 500
PERSONALKOSTNADER

Arvoden - 2 basbelopp = 44300*2 89 000 88 600 83 100
Arvoden - Ordférande 13700 13700

Arvoden - Kassor 28000 28000

Arvoden -Suppl + Sekreterare 9300 7150

Arvode - materialférvaltare 7015 7015

Arvode - ledaméter VVS och el ansvarig 12100

Arvode - suppleant+sndansv 6 050 6 050

Arvode - Gronomrade 9221 4896

Arvoden - Suppleant 2 st a 3900 7800

Arvoden - Revisorer 2 st 4930 4930

Arvode- VVS ansvarig

Arvoden - Ovrigt 2152 2152

Styrelseutbildning 6500
Arbetsgivaravgift 27 000 20932 27 000 21517 28 100
SUMMA PERSONALKOSTNADER 116 000 109 100 115 600 107 510 117 700
OVRIGA KOSTNADER

Forsakring 11000 10 665 10 900 10 828 10900
Ovrigt, Kontorsmtrl, Rep/Underhall 31500 20330 30 600 16 801 30600
Foreningsavgifter 17 400 17 400 17 400 17 400 17 400
SUMMA GVRIGA KOSTNADER 59 900 48 395 58 900 45029 58 900
EXTRAORDINARA KOSTNADER

Reserverat del vattenlacka -1168 000

Kostnad vattenlacka per ar 3 ar

Summa extraordindra kostnader 0
FINANSIELLA INTAKTER

Rénteintakter 6000 1510 1500 2869 1500
BERAKNAT RESULTAT FORE AVSATTNINGAR 91700 369 158 86 300 -902 307 81200
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avséttning Fondkapital 45 800 46 762 45900 0 48 600
Avséttning fondkapital lekplatser 58 000

Disp ur fond lekplatser

Aterforning Fondkapital

Avséttning Fondkapital Garage 40 400 40 975 40 400 41748 40 400
SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER 86 200 145737 86 300 41748 89 000
BERAKNAT RESULTAT EFTER BOKSLUTSDISPOSITIONER 5500 223 421 0 -944 055 -7.800
KVARTALSAVGIFTER 2017 Per kvartal Per ar Per person/kvartal

Kvartalsavgifter 2017, jan - juni 3300 333300 666 600 666 600

Kvartalsavgifer 2017, juli - dec 3500 353500 707 000 707 000

Kvartalsavgifter 2017, ej garage Hus 601-615 jan - juni 3200 48000 96000 96000

Kvartalsavgifter 2017, ej garage Hus 601-615 jan - juni 3400 51000 102000 102000

Summa kvartalsavgifter 785800 1571600 1571600

Fiberlan ungefarlig kostnad 2017 Antal Summalkvart | Summa ar

Amortering 25 625 2500

Ranta f n 3,3% uppskattad kostnad 25 30 3000

Summa kostnad fiber 655 5500




Budgetforslag - 2017 Enl Alt 2

Okning av kvartalsavgiften p g a 6kade kostnader Budget Utfall Budget Utfall| Forslag budget
vatten och renhallning &r 200 kronor per kvartal. 2015 2015 2016 2016 2017
INTAKTER

Kvartalsavgifter 1519200 1525200 1525 200 1525200 1687 600
Garage-el 600 0 600 200 200
Tvattstugeavgifter 5000 4275 4500 4440 5000
Ovriga intakter 0 25000 0 0 0
S.a intakter 1524 800 1554 475 1530 300 1529 840 1692 800
Rénta lan fiber 8500 8622 5600 5682 3000
SUMMA INTAKTER 1533 300 1563 097 1535900 | 1535522 1695 800
DRIFTSKOSTNADER

Kallvatten - Hjortronvagen 270 000 267 750 269 000 273 352 310 000
Kallvatten - Blabérsvégen 265 200 264 526 265000 270 087 297 000
Elektricitet 70 000 59 292 70 000 65137 73 000
Yttre Belysning 15 000 15 000 15 000
TV-Anlaggning 0

Programavgifter - Kabel TV 135 000 131541 135 000 132 556 135 000
Rénta Lan Fibernéar 8500 7973 5600 5435 2500
Sophantering 137 000 147 868 151 000 168 056 175 000
Gatu-underhall 12000 12 000 12 000
Sndrdjning 210 000 95613 200 000 96 413 200 000
Gronomrade inkl arvode gréasklippare 50 000 9947 15 000 320 25000
Lekplatser 40 000 22163 80 000 86 845 25 000
Garage, Kvartershus 25000 15 486 25000 4273 25000
Tvéttstuga 10000 0 10 000 8439 5000
Stédning 24000 15795 24000 9247 24000
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1271700 1037 955 1276 600 1120 159 1323 500
PERSONALKOSTNADER

Arvoden - 2 basbelopp = 44300*2 89 000 88 600 83 100
Arvoden - Ordférande 13700 13700

Arvoden - Kassor 28000 28000

Arvoden -Suppl + Sekreterare 9300 7150

Arvode - materialférvaltare 7015 7015

Arvode - ledaméter VVS och el ansvarig 12100

Arvode - suppleant+sndansv 6 050 6 050

Arvode - Gronomrade 9221 4896

Arvoden - Suppleant 2 st a 3900 7800

Arvoden - Revisorer 2 st 4930 4930

Arvode- VVS ansvarig

Arvoden - Ovrigt 2152 2152

Styrelseutbildning 6500
Arbetsgivaravgift 27 000 20932 27 000 21517 28 100
SUMMA PERSONALKOSTNADER 116 000 109 100 115 600 107 510 117 700
OVRIGA KOSTNADER

Forsakring 11000 10 665 10 900 10 828 10900
Ovrigt, Kontorsmtrl, Rep/Underhall 31500 20330 30 600 16 801 30600
Foreningsavgifter 17 400 17 400 17 400 17 400 17 400
SUMMA GVRIGA KOSTNADER 59 900 48 395 58 900 45029 58 900
EXTRAORDINARA KOSTNADER

Reserverat del vattenlacka -1168 000

Kostnad vattenlacka per ar 3 ar 119 000 |*)
Summa extraordindra kostnader 119 000
FINANSIELLA INTAKTER

Rénteintakter 6000 1510 1500 2869 1500
BERAKNAT RESULTAT FORE AVSATTNINGAR 91700 369 158 86 300 -902 307 78 200
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avséttning Fondkapital 45 800 46 762 45900 0 48 600
Avséttning fondkapital lekplatser 58 000

Disp ur fond lekplatser

Aterforning Fondkapital

Avséttning Fondkapital Garage 40 400 40 975 40 400 41748 40 400
SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER 86 200 145737 86 300 41748 89 000
BERAKNAT RESULTAT EFTER BOKSLUTSDISPOSITIONER 5500 223 421 0 -944 055 -10 800
KVARTALSAVGIFTER 2017 Per kvartal Per ar Per person/kvartal

Kvartalsavgifter 2017, jan - juni 3300 333300 666 600 666 600

Kvartalsavgifer 2017, juli - dec 4000 404000 808 000 808 000

Kvartalsavgifter 2017, ej garage Hus 601-615 jan - juni 3200 48000 96000 96000

Kvartalsavgifter 2017, ej garage Hus 601-615 jan - juni 3900 58500 117000 117000

Summa kvartalsavgifter 843800 1687600 1687600

Fiberlan ungefarlig kostnad 2017 Antal Summalkvart | Summa ar

Amortering 25 625 2500

Ranta f n 3,3% uppskattad kostnad 25 30 3000

Summa kostnad fiber 655 5500

*) halvarskostnad fér téckande vattenskada




Sid1av8

SKOGSBARENS SAMFALLIGHETSFORENING

Org nr 716402-3454

ARS-
REDOVISNING
2016

Styrelsen for Skogsbarens Samfallighetsforening far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
Arsredovisningen omfattar
Sid 2 FORVALTNINGSBERATTELSE
Sid 3 RESULTATRAKNING
Sid 4-5 BALANSRAKNINGAR
Sid 6-7 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Sid 7 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER FORTS
OCH UNDERSKRIFTER



FORVALTNINGSBERATTELSE

Férslag till resultatdisposition 2016
1B 166
Arets forlust -902 307
Forslust fore avséttningar -902 141
Styrelsens forslag till disposition

Avsattning till fonderade medel -45 900
Disp ur fonderade medel 278 100
Avsattning ranta fonderade medel garage -1348
Avséttning till fonderade medel - garage -40 400
Aterbetals till medlemmarna 0
Summa 190 452
Balanseras vidare -711 689

sid2av8



SKOGSBARENS SAMFALLIGHETSFORENING

Org nr 716402-3454
RESULTATRAKNING
Not  2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Intakter 1 1535522 1563 097
Summa intakter 1535 522 1563 097
Rorelsens kostnader
Kallvatten -543 438 -532 276
Ovriga externa kostnader 2 -621 750 -558 349
Personalkostnader 3 -107 510 -109 100
Summa kostnader -1272 698 -1199 725
Rorelseresultat 262 824 363 372
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintékter och liknande 2 869 1510
Resultat efter finansiella poster 265 693 364 882
Extraordinéra kostnader
Vattenskada -1168 000
lanspraktagande av fonderade medel 0 0
Avrets resultat -902 307 364 882

Sid3av8



SKOGSBARENS SAMFALLIGHETSFORENING

Org nr 716402-3454
BALANSRAKNINGAR
2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsfordringar 11979 4446
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33409 20138
Summa kortfristiga fordringar 45 388 24 584
Fonderade medel Sparbanken 846 358 699 189
846 358 699 189
Kassa och bank 228175 509 018
Summa omséttningstillgangar 1119 921 1232791
Langfristiga fordringar
Medlemslan 128 873 206 881
Summa langfristiga fordringar 128 873 206 881
Summa tillgangar 1248 794 1439 673
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sid 5 av8
BALANSRAKNINGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital 5
Balanserad vinst eller forlust 166 86
Arets resultat -902 307 364 882
Summa eget kapital -902 141 364 968
Fonderade medel 6 843 489 697 752
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder, skuld till medlemmar 8178 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1168 000 180 657
Summa kortfristiga skulder 1176 178 181 546
Langfristig skuld
Lan Sparbanken 7 128 399 195 407
Summa eget kapital och skulder 1245926 1439 673
Poster inom linjen
Stallda sékerheter INGA INGA

Ansvarsforbindelse INGA INGA



SKOGSBARENS SAMFALLIGHETSFORENING

REDOVISNINGSPRINCIPEROCHNOTER

Org nr 716402-3454

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed.

Intakter

Kvartalsavgifter
Tvattstuguavgifter
Garage el

Rantor lan fiber
Summa intakter

Ovriga externa kostnader

Elektricitet

TV-Anléggning

Sophantering

Reparation och underhall
Snordjning

Ovrigt

Summa ovr externa kostnader

Personal
Loner och ersattningar
Styrelsen och revisor

Sociala kostnader
Ovriga sociala kostnader

Summa personalkostnader

Medlemsfordringar, lan fiber
Installation fiber 32 * 12500
Upplaggning laneavgift
Amorterat t o m 2016

Summa medlemsfordringar

Eget kapital

1B
Arets resultat

Vinstdisposition enligt styrelsens i
férvaltningsberéttelsen intagna forslag

Avséttning till fonderade medel
Disp ur fonderade medel
Avséttning réntor fondmedel
Aterbetalning till medlemmar
Belopp vid arets utgang

2016

1525 200
4440
200
5682

1535 522

-65 137
-132 556
-168 056
-107 237

-96 413

-52 351

621750

-85 993

-85 993

-21 517

21517

107 510

400 000
1000
-260 148

140 852

166
-902 307

-86 300
278100
-1348

0

-711 689

2015

1525 200
4275

0

33 622

1563 097

-59 292
-131 541
-147 868

-57 857

-99 888

-61 903

-558 349

-88 168

-88 168

-20 932

-20 932

-109 100

400 000
1000
-194 119

126 213

86
364 882

-145 737

-219 145
86

Sid6av8



Sid7 av 8
SKOGSBARENS SAMFALLIGHETSFORENING
Org nr 716402-3454

REDOVISNINGSPRINCIPEROCH NOTER

Not 6 Fonderade medel 2016-12-31

Avséttningar

Till och med 1996 166 500
1998 100 009
2000 88 346
2001 109 900
2002 75200
2003 79 400
2004 82 600
2005 85 400
2006 85600
2007 85600
2008 85600
2008 (garage) 30300
2009 40 800
2009 (garage) 40400
2010 40 800
2010 (garage) 40400
2011 40 800
2011 (garage) 40 400
2012 40 800
2012 (garage) 40 400
2013 40 800
2013 (garage) 40400
2013 (lekplats) 35000
2014 Lekplats 2700
2014 44 500
2014 Garage 40 400
2015 45900
2015 Garage 40 400
2015 Lekplats 58 000
2016 45900
2016 Garage 40 400

Rénta 141110

Summa 1 888 465

lanspraktagande:
2002 -176 836
2003 -147 099
2004 -126 375
2008 -594 666

Summa -1044 976

Kvarvarande fonderade medel 843 489



Not 7

Lan Sparbanken sid 8 av 8

Utbetalt [an nov 2013 400 000
Amorterat tom 31.12.2016 271 601
Utgaende laneskuld 2016-12-31 128 399
Nykoping den / 2017

Victoria Taubner-Karlsson Monica Andersson Annelie Jonsson
Ordfbrande Kassor

Hakan Alderud Tommy Malmgren

Var revisionsberattelse har avgivits den /2017

Sara Ejnefjall Carl-Gustav Bondesson



Bilaga till arsmsoteshandlingar Skogsbarens Samfallighet

Verksamhetsberittelse Skogsbirens samfallighet

Verksamhetsaret 2016 (samt viss information om vattenlacka upptackt under
2017 men med paverkan pa verksamhetsaret 2016)

Styrelsen och styrelseméten

Styrelsen har med undantag for juli och januari manad traffats for styrelsemote en gang per manad
under perioden. Under varje moéte har foljande behandlats:

-Pagaende aktiviteter och drenden

-Inkomna skrivelser

-Ekonomi (utfall mot budget)

Motena har protokollforts och protokollen publicerats pa samféllighetens hemsida.

Kvartal 1 2017: | samband med att vattenlacka pa Blabarsvagen holls tre extrainsatta moten dar
endast fragestallningar kring lackan och behov av atgarder avhandlades.

Aktiviteter
En stadddag har hallits strax fére foregaende arsstimma och en under hdsten. Vid varstadningen

plockades lekredskap fram, tradetaljer oljats in och rensning av rabatter och klippning av buskar
skedde. Under hoststadningen krattades 16v och gardarna gjordes klara for hést och vinter. Styrelsen
informerades om att uppslutningen generellt var god pa alla kvarter.

Ny lekutrustning i form av gungstallningar och lekdjur har képts in och monterats pa kvarter 2
(Hjortronvagen), kvarter 6 (Lingongangen) och kvarter 4 och 5 (Blabarsvagen). Ny lekutrustning och
gungstallning till kvarter 3 (Hjortronvagen) ar bestalld under verksamhetsaret och har kommer
levererats i slutet av mars. Datum for montering ar i skrivande stund inte bestamd.

Gronytan pa kvarter 5 har rustats upp med ny jord och sadd av gras. Tyvarr blev resultatet inte helt
bra vid forsta forsoket pga for lite vattning, men forstarkning med mer grasfrd och battre vattning
kommer ske sa snart varen och varmen kommer.

En besiktning av samfallighetens garagelangor har genomforts av en auktoriserad besiktningsman.
Utifran besiktningens resultat har fastanordningarna pa barande stolpar bytts ut pa en garagelanga
pa Blabarsvagen och byte pa ytterligare en langa ar bestallt och kommer genomfdéras.

Styrelsen har vid ett flertal moten diskuterat atgarder pa de gemensamma kvartershusen. D3
ambitionsnivan och intresset att atgdrda gemensam egendom varierar kraftigt mellan kvarteren har
styrelsen sett 6ver hur man pa ett rattvist satt skall kunna balansera inkdpt hantverkshjadlp med eget
arbete. Resultatet har lett till ett principbeslut om att vissa jobb sasom byte av panel och vindskivor
pa hogre hojd skall kbpas in medan annat av enklare karaktar typ skrapning och malning maste géras
av kvarteren sjalva for att inte fa orimligt hdga kostnader.

Den gemensamma tvattstugan har fatt en uppfraschning med nymalat golv.



Bilaga till arsmsoteshandlingar Skogsbarens Samféllighet

Ett antal mindre reparationer, malningsarbeten och smajobb har genomforts av medlemmar i
respektive kvarter. Ett exempel ar kvarter 2 som reparerat en garageldnga och malat delar av
lekutrustningen.

Ovrigt

Nagra fastigheter i samfalligheten har bytt dgare och styrelsemedlem och/eller kvartersombud har
informerat om vad det innebar att vara medlem i Skogsbarens samfallighet.

Efter forslag pa foregdende stamma ersattes ett restavfallskarl pa Hjortronviagen med ett
sorteringskarl for kartong och ett for plast. Med undantag for forsta veckorna da restavfallstunnorna
blev 6verfulla verkar det fungera bra. Medlemmarna ar duktiga pa att sortera da bade plast och
kartongkarlen fylls och restavfallstunnorna racker till. Sopkéarlen pa Hjortronvagen har rengjorts
under aret.

Snoéréjningen har skotts av samma firma som foregaende ar. Pa det stora hela har det fungerat bra
dven om vi vid nagot tillfdlle da det kommit storre mangder sno fatt vanta lange pa snordjningen.
Aven upptagning av grus bestalldes och genomférdes. Kostnaden var relativt hog jamfért med det
resultat som erholls och kommer darfor inte bestéllas kommande ar.

Genomgang, sortering och strukturering av de ritningar som finns 6ver omradet har paborjats under
aret men kommer fortsatta under kommande verksamhetsar. Malsattningen ar att digitalisera delar
av materialet da det borjar bli skort och svart att hantera utan att det gar sonder.

Speciella hdandelser under kvartal 1, 2017 som paverkat medlemmarna och bokslutet for 2016

| slutet av januari drabbades Hjortronvagen av ett driftsavbrott pa fjarrvarmen. Detta orsakades
indirekt av ett stromavbrott som slog ut kretskort och annan elektronik i Vattenfalls pumpar som
forser omradet med fjarrvdarme. Det tog ca 36 timmar innan felet var atgardat och hushallen fick
tillbaka varme och varmvatten. | samrad med styrelsen kallade Vattenfall sedan till ett méte dar man
gick igenom handelsen och de atgarder man vidtagit. Alla hushall pa Hjortronvagen som var
drabbade har ocksa fatt erbjudande om viss kompensation foér det langre avbrottet.

| februari upptacktes en differens pa avldasningen per hushall hos medlemmarna och fakturering pa
inkommande vatten fran kommunen. D3 detta skiljde paborjades en utredning dar det konstaterades
att det formodligen fanns en lacka nagonstans inom samfalligheten. Lacksokning genomférdes och
lackan lokaliserades till vagen utanfor Blabarsvagen 9-11. Lackan atgardades men tyvarr har stora
mangder vatten lackt ut och kommer belasta samfilligheten. Detaljer kring handelser i samband
med lackan finns sammanstallda i separat dokument “Vattenldcka i samfalligheten utanfor
Blabarsvagen 11 och kommer behandlas i separat punkt pa kommande stamma.

Styrelsen gm ordférande



Revisionsberittelse 2016 Skogsbarens Samfallighetsforening Datum: 2017-04-02

Revisionsberattelse

Granskning av forvaltning

Vid granskning av protokoll fran arsmote och styrelsemaéten ar var uppfattning att det finns brister i
forvaltningen. Nagra exempel foljer:

e  P3arsmotet (2016-04-17) valdes for nyval, ordférande (Victoria Taubner), tva ledaméter (Hakan
Alderud och Tommy Malmgren) och tva suppleanter (Thomas Ejnefjall och Bjérn Lager) till styrelsen.
Enligt samfallighetens hemsida samt i styrelseprotokoll framgar det att en av de tva suppleanterna
(Bjorn Lager) ar sekreterare i styrelsen men det finns inget protokoll som visar att personen valts till
denna post.

e | arsmotesprotokollet (2016-04-17) framkommer att styrelsen ska arbeta fram en underhallsplan for
garage, gemensamma byggnader och annat samt gora den offentlig via hemsidan. Det enda
revisorerna kan hitta om detta pa hemsidan &r rapporter fran besiktning av garage. Underhallsplan
saknas vid forfattande av revisionsberattelse.

e  Flera styrelseprotokoll hanvisar till aktivitetslistan (ex. 2016-06-13, 2016-08-22, 2016-11-29) men den
senaste aktivitetslistan pa hemsidan &r daterad 2015-08-25. Fran styrelseprotokoll 2016-06-13:
"Victoria uppdaterar aktivitetslistan och skickar den till sekreteraren eller Tommy som uppdaterar
hemsidan.”

o |flera protokoll &r det oklart antingen vem i styrelsen som ska utféra beslutad aktivitet och/eller hur
det har féljts upp. Nedanstaende punkter ar exempel:

o  Fran styrelseprotokoll 2016-05-23: ”Styrelsen kommer se 6ver behovet av underhall med
hjalp av kvartsombuden”. Det framgar inte i protokoll vem i styrelsen som ansvarar fér vad,
vilket gor det svart att félja upp.

o Fran styrelseprotokoll 2016-06-13: “Ritningarna — Tva kartonger — Gas igenom av Tommy for
att se om det kan laggas i ett digitalt arkiv.” Har saknas uppféljning.

e | samband med vattenlackan i samfalligheten har det kommit till revisorernas kinnedom att den
senaste avldsningen av vattnet genomférdes 2013. Att sa ar fallet eller varfor avlasning av vatten inte
har skett efter 2013 framkommer dock inte i nagra protokoll.

Granskning av rakenskaper

e Vid granskning av Skogsbarens samfallighetsférenings rakenskaper for tiden 2016-01-01—2016-12-31
ar var uppfattning att den ar gjord enligt god redovisningssed.

e Med tanke pa den vattenskada som har skett inom samfilligheten och 2016 ars minusresultat bor
styrelsen ha ett forslag 6ver hur man vill hantera aterstalining av eget kapital och lampligen
presentera det under arsmotet.

Granskning av verksamhetsberéttelse 2016

Ekonomisk verksamhetsberattelse avser kalenderaret. Det som ar kant vid upprattandet av bokslut och
ratteligen hor till gamla aret, sarskilt nar det blir variationer mellan aren, ar saledes med i bokslutet vilket
skapar rattvisa mellan nuvarande och blivande husagare.

Teknisk verksamhetsberattelse har dock inom samfalligheten genom tiderna avsett annan period, fran
arsstamma till arsstamma, vilket skapar en aningen haltande verksamhetsberattelse. Forslagsvis kan
information om handelser efter arsskiftet ges pa annat satt an i verksamhetsberattelsen.



Revisionsberittelse 2016 Skogsbarens Samfallighetsforening Datum: 2017-04-02

Sammanfattningsvis vill revisorerna podngtera vikten av att:

e Alla beslut finns protokollférda med hanvisning till ansvarig for aktiviteten.

e  Viktig information finns protokollford.

e  Styrelsen utfor det som arsmotet beslutat.

e Information pa hemsidan ar kontinuerligt uppdaterad.

e Revisorerna stéller sig dven fragande till lampligheten av att sekreterarposten innehavs av en
suppleant av flera skal. Dels behover suppleanter bara narvara pa moéten om ordinarie ledamoter
anmaler forhinder och det &ar lampligt om sekreteraren ar med pa alla méten och dels har ledamoéter i
styrelsen ett stérre ansvar gentemot samfallighetens medlemmar an suppleanter. Detta borde gora
det svart att kombinera rollen som suppleant med sekreterarrollen.

e Revisorerna vill aven foresla arsmotet att utreda vad det beror pa att avlasning av vatten inte har skett
sedan 2013. Det kan dven finnas andra rutiner som behdver dokumenteras battre for att undvika
framtida olagenheter.

Ansvarsfrihet

Revisorerna finner brister i forvaltningen under 2016. Huruvida bristerna delvis dven géller tidigare ars styrelser
och orsakat problem genom bristande 6verlamningar ar inte tydligt utifran granskade protokoll. Inte heller ar
det tillrackligt tydligt om det ar styrelsen som helhet som brustit eller enskilda ledamaoter. Revisorerna anser
darfor att det inte finns tillrackligt med underlag for att féresla om och i vilken utstrackning styrelsen och
enskilda ledamoter ska foreslas ansvarsfrihet.

Slutsats vi kan dra ar huruvida forvaltning kan skotas pa annat satt. Diskussion pa arsmotet kring detta anser vi
vara befogad.

Avslutningsvis:

Revisorerna ser dven att det &r av stor vikt att samtliga medlemmar utifran intresse- och kunskapsomrade etc.
bidrar och engagerar sig i samféllighetens arbete samt att hog uppslutning pa arsmotet nas.

Revisorer for Skogsbarens samfallighet 2016:

Sara Ejnefjall Carl Gustaf Bondesson



