Laddning av elbilar

Styrelsen har under 2020 och bérjan av 2021 arbetar med fragan och flera boende har hort av sig till
styrelsen och vi vill darfor informera mer hur vi arbetat med fragan kring laddning av elfordon pa
ordinarie féreningsstimma (arsmote). Inget beslut forvantas i fragan utan styrelsen vill framst
informera och diskutera fragan med samfallighetens medlemmar. Styrelsen har undersokt fragan
bade ur tekniska- och juridiska aspekter.

Tekniska aspekter

En elfirma har undersokt samfallighetens befintliga elnat i och till garagelangorna. Med nuvarande
elnat (sakringar och kabelarea) skulle det mdjligen kunna installeras 6 - 7 elbilsladdare totalt i kvarter
1 —5. Dessa laddare bér installeras i anslutning till elskapen pa parkeringarna eftersom langre kablar
och gravarbete medfér extra kostnader. Elskapen &r placerade vid en garageldanga vid vardera
parkering dar kapaciteten ar nagot ojamnt fordelad:

e Kvarter 1 (Hjortronvagen 2 —42): 1 laddare
e Kvarter 2 — 3 (Hjortronvagen 44 — 122): 4 laddare
e Kvarter 4 — 5 (Blabarsvagen): 1 — 2 laddare

Det skulle ocksa forutsatta att skydd mot dverbelastning samt utrustning fér matning av
stromforbrukningen skulle behdva monteras. For att kunna installera fler laddare kravs en ny och
betydligt kraftfullare elanlaggning

Juridiska aspekter

Samfilligheter far bara dgna sig at det som uttryckligen star i anlaggningsbeslutet for varje
gemensamhetsanlaggning. Uppgradering till ny teknik kan rymmas inom anlaggningsbeslut, sasom
att uppgradera tv-ledningar till fiber (vilket samfalligheten gjorde 2013).

En samfallighet kan t ex pa en féreningsstamma vélja att tolka anldaggningsbeslutet som att laddning
av elbilar ryms inom det befintliga anlaggningsbeslutet. Alla fastigheter som ingar i samfélligheten
bor da godkanna tolkningen eftersom en enskild fastighetsdgare kan 6verklaga beslutet och en
domstol skulle da kunna ogiltigférklara beslutet (om investeringen da redan ar gjort behover den
rivas upp). An s& lange har inga drenden kring elbilsladdning provats av domstol s& det finns ingen
rattspraxis inom omradet. Styrelsen bedomer det inte som rimligt att samtliga fastighetsagare skulle
godkanna en sadan tolkning idag.

Samfalligheter kan anstka om att Lantmateriet ompréva ett anldggningsbeslut om t ex forhallanden
dndrats vasentligt sedan det tidigare beslutet togs och far da ett bindande besked om t ex laddning
av elbilar ar férenligt med anldggningsbeslutet. Det kostar mellan 30 000 och 100 000 och det kan
droja upp till 18 manader innan foreningen far besked. Risken ar ocksa att Lantmateriet sager att
laddning av elbilar inte ar forenligt med anlaggningsbeslutet.

Ett annat alternativ kan vara att skapa en ny gemensamhetsanlaggning dar ett antal
parkeringsplatser med laddningsmajlighet skulle inga dit intresserade fastigheter kan ansluta sig. Det
skulle dock krava ett godkdannande fran samtliga fastigheterna som ingar i den nuvarande
gemensamhetsanlaggningen som ager parkeringsplatserna.

Ett ytterligare alternativ kan vara att skapa en ekonomisk férening som av samfalligheten far ratt att
uppfora laddare pa samfallighetens mark. Det far dock inte medfora extra kostnader eller
olagenheter for samfallighetens 6vriga medlemmar.



Styrelsen har sokt information om hur andra samfalligheter resonerar eller agerat i fragan. Utifran
den samfallighet vi varit i kontakt med och de vi last om verkar de flesta avvakta eftersom intresset
inte varit tillrdckligt stort i férhallande till hur kranglig fragan ar. Det finns samfalligheter som redan
uppfort laddare inom ramen for sina befintliga anlaggningsbeslut men det verkar rora sig framst om
samfalligheter dar deldgarna ar bostadsrattsforeningar vilket medfor att det &r enklare att fa alla
delagare att godkanna tolkningen.

Framtiden

Utifran Lantmateriet riktlinjer och efter diskussioner med Villadgarnas jurister bedémer styrelsen att
det &r svart att arbeta vidare med fragan i dagslaget.

Det hander dock mycket inom detta omrade och mojligheten att ladda elfordon ar numera ett krav i
plan- och bygglagen sedan 2020-05-15, ett krav som dven genomfors retroaktivt fran 2025-01-01 for
vissa typer av parkeringar. Det ar dock oklart om och i sa fall hur det paverkar samfélligheters
mojligheter att ordna laddning av elfordon inom befintliga anlaggningsbeslut da Lantmateriet inte
har uppdaterat sina riktlinjer kring samfalligheter och laddning av elfordon.



