Framstallning fran styrelsen: Laddinfrastruktur

Tillgang till laddinfrastruktur i anslutning till bostaden blir allt viktigare i takt med att antalet elbilar
och laddhybrider 6kar. Idag ar bostaderna inom var samféllighet attraktiva och enkla att sélja men
det kommer férandras om vi inte gor det mojligt for alla att ladda elbilar. Risken &r da stor att kopare
istallet valjer bostader som har eller sjalva kan ordna laddbox.

Boende pa Lingongangen har parkering i anslutning till huset och kan sjélva installera en laddbox. For
boende pa Hjortronvagen och Blabarsvagen med gemensamma garage och parkeringsplatser finns
tyvarr inte den mojligheten. Garagelangorna och parkeringarna i anslutning dgs av samfalligheten
och samfilligheten far bara dgna sig at det som ar angivet i anldaggningsbeslutet. Eftersom elbilar inte
existerade nar samfilligheten skapades sa finns det idag inget om laddinfrastruktur i vara
anlaggningsbeslut.

Ordinarie féreningsstamma (arsmotet) 2022 beslutade i enlighet med en motion att en arbetsgrupp
for inférande av laddinfrastruktur i samfalligheten skulle utses. Arbetsgruppen har bestatt av tva
personer fran styrelsen och externa med intresse och kunskap inom omradet. Arbetsgruppen for
laddinfrastruktur har haft ett flertal moten under aret for att diskutera mojliga I6sningar och har
aven haft foretag pa plats for att bedoma rimligheten i olika forslag. Arbetsgruppen har dven
undersokt rattsfall och kontaktat samfélligheter som redan ordnat laddinfrastruktur.

Styrelse presenterar har fyra alternativ for hur samfalligheten kan ga vidare med fragan.

Styrelsen anser att alternativ 2 ar det mest lampliga och foreslar som forsta steg att ordinarie
foreningsstamma beslutar att:

e Skogsbarens samfillighetsférening anséker om omproévning fran Lantmateriet dar
laddinfrastruktur och individuell kostnadsférdelning av elférbrukning infors i
anlaggningsbeslutet fér gemensamhetsanlaggning Nykoping Arnd ga:4.

| gemensamhetsanlaggningen Nykodping Arno ga:4 ingar garagelangorna, parkeringsplatserna och
kvartershusen pa kvarter 1 — 5 (Hjortronvdgen och Blabarsvagen) och férandringen berér darmed
samtliga boende i samfalligheten pa Hjortronvagen och Blabarsvagen men inte de boende pa
Lingongangen eftersom de inte har nagon andel i denna gemensamhetsanlaggning.

Vart nuvarande anlaggningsbeslut anger dven att kostnaderna for drift (inklusive forbrukning av el)
ska fordelas enligt andelstalen. Styrelsen bedomer att det ar nodvandigt att vi infor individuell
kostnadsfordelning sa att hushallen betalar utifran sin elférbrukning.

For att minska handlaggningstiden och kostnaden for omprévningen kommer styrelsen i sa fall
informera samtliga hushall och samla in underskrifter fran alla fastighetsagare som stodjer
omproévningen. Forhoppningen ar att samtliga fastighetsagare stédjer forandringen vilket skulle
medfor att omproévningen blir billigare och kan ske skyndsamt.



Alternativ 1

Samfilligheten uppgraderar det befintliga elnatet till och i garagen pa kvarter 1 — 5 och installerar
lastbalanserare (utrustning som fordelar effekten). Enskilda hushall kan sedan kdépa och installera
laddbox i sitt garage. Forslaget kraver nya anslutningar for el (da vi idag inte har tillracklig kapacitet)
och nya ledningar i och mellan samtliga garagelangor. Vi har inte tagit in offerter men baserat pa
uppgifter fran liknande arbeten fran andra samfalligheter gissar vi att kostnaden blir mellan

1 500 000 och 2 000 000 kr. Om vi har tur kan nya ledningar dras i befintliga kabelrér i marken
mellan garagelangorna vilket skulle kunna sanka kostnaden.

Fordelar

e Styrelsen bedomer att dtgdrderna kan genomféras inom ramen for befintligt
anlaggningsbeslut. Mark- och miljoéverdomstolen bedémde (2022-06-08, F 5327-21) att en
samfallighet som forvaltar garage och elledningar med el-centraler kan installera
lastbalanserare inom ramen for befintliga anlaggningsbeslut eftersom det ar en
uppgradering av befintlig utrustning och inte utgor ett nytt &ndamal. Domen 6verklagades
till Hogsta domstolen som 2022-12-06 beslutade att ej meddela provningstillstand.

e Virdet pa fastigheterna inom samfalligheten okar eftersom det blir mojligt for varje hushall
att ordna laddning av elfordon i det egna garaget.

e Garagen kommer pa sikt att anvdndas i storre utstrackning vilket frigor parkeringsplatser
utomhus.

Nackdelar

e Vikan inte soka bidrag fran Naturvardsverket eftersom deras bidrag endast beviljas for
arbeten som resulterar i fardiga laddpunkter (installerade laddboxar).

e Enskilda hushall som installerar laddbox i sitt garage ar inte berattigade till skattereduktion
eftersom den enskilda fastighetsdgaren inte dger sin garageplats (de samags genom
samfalligheten).

e Lastbalansering kan bli problematisk om hushallen installerar laddboxar av olika méarken.

Alternativ 2

Samfilligheten uppgraderar det befintliga elnatet till och i garagen pa kvarter 1 — 5 och installerar
lastbalanserare (utrustning som fordelar effekten) och laddboxar i samtliga garage. Forslaget kraver
nya anslutningar for el (da vi idag inte har tillrdcklig kapacitet), nya ledningar i och mellan samtliga
garagelangor och laddboxar i varje garage. Vi har inte tagit in offerter men baserat pa uppgifter fran
liknande arbeten fran andra samfalligheter gissar vi att kostnaden blir mellan 3 000 000 och

3500 000 kr (mellan 1 500 000 och 2 000 000 efter bidrag). Om vi har tur kan nya ledningar dras i
befintliga kabelrér i marken mellan garageldangorna vilket skulle kunna sanka kostnaden.

Fordelar

e Vikan soka bidrag fran Naturvardsverket for 50 % av de flesta kostnaderna, dock max
1 515 000 kr (15 000 kr per laddpunkt x 101 laddpunkter).

e Vardet pa fastigheterna inom samfalligheten 6kar eftersom alla hushall far tillgang till
laddning av elfordon i det egna garaget.

e Garagen kommer pa sikt att anvandas i storre utstrackning vilket frigér parkeringsplatser
utomhus.



Nackdelar

e Styrelsen bedémer att atgarderna inte kan genomfdras inom ramen for befintligt
anlaggningsbeslut. Mark- och miljédomstolen bedémde (2020-02-05, F 3951-19) att en
samfallighet som forvaltar garage inte kan installera laddstationer inom ramen for sitt
anlaggningsbeslut eftersom det inte ror sig om fornyelse av teknisk utrustning (domen
overklagades inte). Vi behover i sa fall ompréva vart befintliga anlaggningsbeslut vilket ar
relativt smidigt och billigt om alla ar 6verens men kan ta lang tid och kostar mer om alla inte
ar dverens.

e Arbetet behdver vara klart inom 9 manader fran start for att vi ska vara berattigade till
bidrag.

Alternativ 3

Samfalligheten uppgraderar anslutningen till garagen pa kvarter 2-3 (men inte elledningarna i och
mellan garagen). Ett antal laddstolpar uppfors utomhus i anslutning till el-centralen vid garagen pa
kvarter 2-3 dar samtliga boende i samfallighetsférening far mojlighet att ladda elfordon. Eftersom
boende fran samtliga kvarter kommer anvanda dessa platser utokas antalet parkeringsplatser pa
kvarter 2-3 (om t ex fem parkeringsplatser far laddstolpar sa utokas antalet parkeringsplatser med
tre eftersom 2/5 av de som laddar berdknas komma fran kvarter 2-3). Uppgraderingen av elndtet
och utékningen av antalet parkeringsplatser gors inom ramen for befintligt anlaggningsbeslut. En
sektion infors i anlaggningsbeslutet dar fastigheter som vill delta far andel. Vi har inte tagit in
offerter men baserat pa uppgifter fran liknande arbeten fran andra samfalligheter gissar vi att
kostnaden for samfalligheten blir ca 250 000 (utdver det tillkommer en kostnad for laddstolparna
som endast belastar de fastigheter som vill ha mojlighet att ladda fordon).

Fordelar

e Vardet pa fastigheterna inom samfalligheten 6kar eftersom det blir maijligt for
fastighetsagare att ladda elfordon genom att ga med i sektionen.

o Kostnaden for samfalligheten som helhet och ddarmed fastighetsdagare som inte ar
intresserade av elbilsladdning blir relativt lag.

Nackdelar

e Ldsningen blir med stor sannolikhet underdimensionerad om nagra ar.

e Attinfora en sektion kraver en omprdvning fran Lantmateriet.

e Extra administrativt arbete och kostnader i samband med att fastigheter vill ga in eller ur
sektionen.

Alternativ 4
Samfalligheten gor inget.
Nackdelar

e Nagra fastighetsdgare kommer troligen installera laddboxar pa den egna fastigheten och
kora in fordon pa garden for att ladda fast trafik bara ar tillaten for sjuk- och
varutransporter. Trafiken och antalet parkerade fordon inne pa kvarteren kommer att 6ka.

o | takt med att antalet elbilar 6kar kommer fastigheterna inom samfalligheten bli mindre
attraktiva eftersom det saknas majlighet till laddning av elfordon.



